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-UGOVOR O USTANOVLJAVANJU PRAVA PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOST! —

PROLAZA

U Budvi, dana 17.04.2026 g (slovima: sedamanaestog aprila dvije hiljade dvadeset i Seste
godine) u 13:30h (slovima: trinaest ¢asova i trideset minuta), preda mnom dolje potpisanim
notarom, Daliborom Knezevi¢em, sa sluzbenim sjediS§tem kancelarije u Budvi, Ul. Zrtava
fadizma bb, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje sa&inim notarski zapis Ugovor o
zasnivanju stvarne sluzbenosti, pristupili su: '

1. OPSTINA KOTOR, Stari Grad 317, koju u potpisivanju ovog Ugovora na oshovu
Punomodja broj UZZ 56/2026 ovjerenog kod notara Branke Kaséelan dana 22.01.2026.
godine, i specijalnog punomodja br. 0101-018/26-6004 od 31.03.2026. godine, zas

sekretar Sekretarijata za imovinsko pravne poslove IVAN MIKIJELJ, roden dan

ﬂiodme, JMBG ¢iji sam
identitet utvrdio uvidom u licnu kartu br. oja je izdata dana 27.09.2025. godine
od strane MUP-a Crne Gore FL Kotor, sa rokom vaZenja do 27.09.2035. godine. (u daliem
tekstu: Vlasnik posluznog dobra )

rodena dana- godine

- IR Codine, drzavijanka Crne Gore, adresa:
5 br. ol RAE = |i:na Karta br!
je izdata dana 02.12.2025.god strane MUP-a CG PJ Podgorica i koji vazi do dana

02.12.2065. godine (u daljem tekstu: Korisnik poviasnog dobra) -

2. GUBERINIC DANICA,

Podaci o strankama, koji nisu sadrzani u ispravama, uneseni su na osnovu njihovih izjava.--

Prethodne napomene:

Uvidom u List nepokretnosti broj 1007 K.O. Kavag, koji je u prilogu ovog izvornika, ovaj notar
je ustanovio da je u , A" listu upisana katastarska parcela broj 877/4 K.O. Kavaé po naéinu
koriéenja Sume 3. klase povréine 177m2, &iji je Drzava Crna Gora viasnik sa obimom prava
1/1, dok OpStina Kotor ima pravo raspolaganja u obimu 1/1.

Uvidom u. “G” list Lista nepokretnosti broj 1007 K.O. Kava¢ notar je ustanovio da je na
predmetnoj parceli upisano: ,Pravo sluzbenosti PRIVREMENA SLUZBENOST PROLAZA
UZ NAKNADU U TRAJANJU OD JEDNE GODINE A NAJDUZE 5 GODINA PREKO KAT.
PARCELE BR. 877/4 KAO POSLUZNOG DOBRA U KORIST KAT. PARC. BR. 871/4 871/5
871/6 1 871/7 KAO POVLASNOG DOBRA®.

Uvidom u List nepokretnosti broj 632 K.O. Kavag, koji je u prilogu ovog izvornika, ovaj notar
je ustanovio da je u ,A® listu upisana katastarska parcela broj 879/22 K.O. Kava¢ po nadinu
koridéenja Sume 3. klase povriine 1500m2, kao svojina Vlasnika povlasnog dobra u obimu

prava 1/1.

Uvidom u “G” list Lista nepokretnosti broj 632 K.O. Kava¢ notar je ustanovio da na
predmetnoj parceli nema upisanih tereta ni ograni¢enja.
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i specijalno punomodje su u prilogu ovog |zvorn|ka

UZz: 380/26

Uvidom u Odiuku br. 11-016/24-11741 od 30.05.2024.godine. o davanju saglasnosti za
zakljuéenje ugovora o ustanovljavanju prava priviemene stvarne sluzbenosti puta, Notar
konstatuje da je Skupstina Opstine Kotor dala saglasnost za ustanovljavanje priviemenog
prava sluzbenosti prolaza uz naknadu preko nepokretnosti kojima raspolaze OpStina Kotor
kao posluznih dobara, i to na period od 1 (jedne) godine sa mogucno$¢u produZenja, a
najkasnije do usvajanja plasnskog dokumenta kojim e se regulisati prilazni put do
povlasnog dobra , ali ne duze od 5 (pet) godina.

Uvidom u lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti od 26.08.2025.godine, sacinjen od
strane procjenjivaca i sudskog vje$taka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovi¢-Burgié,
dipl. ecc, Notar konstatuje da trziSna vrijednost parcele 877/4 K.O. Kava¢ u povrSini od
110m2 iznosi od 23.871,00 EUR (dvadesettrihiljadeosamstotinasedamdesetijedan euro)
koji izvjestaj je u prilogu ovog izvornika, sa procijenjenim iznosem godiSnje naknade od

. 716,13 eura (sedamstotinaSesnaest eura i 13/100) i procijenjenim iznosem jednokratne

naknade na dan 25.08.2025.godine  u iznosu od  3.580,65 eura
(trihiljadepetstotinaosamdeset eura i 65/100) .

Uvidom u punomocje broj UZZ 56/2026 zakljuCenog kod notara Branke Ka3¢elan "dang
22.01:2026. dodine, Kao,.i uvidom u specijaind punomodje 4r. 0101 01872625004 od
31.03.2026. godine, Notar] je konstatovao‘da je Predsjednik Opstme Kotor Gospodln Viadimir
Joki¢ , ovlastio Ivana Mikijelja da moze da pred notarom zakljui ugovor o ustanovljenju
prava slu;':benosti prolaza preko kat. parcele 877/4 K.O. Kavac¢ uz naknadu, koje punomocdje
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Vasnik posluznog dobra je prezentovao Notaru skicu povrsmé’ predlozene za pmvo*

fsluzbenostraprolaza Br..1,:izmedu ostalog i'pa.dijelu kat. parcele br. 8771 K.0. KayaC u

povrsini od 110m2 sa deflnlsanlm koordinatama za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i
motornih vozila za potrebe kat. parcele 879/22 K.O. Kava¢ , salinjena dana
18.11.2025.godine od strane geodetske organizacije ,AZIMUT-GEO" D.O.O. Budva --~------

Ugovorne strane prezentuju postupajuéem Notaru ugovor o zasnivanju stvarne sluzbenosti
prolaza br. UZZ: 22/2026 od 27.01.2026. godine u formi notarskog zapisa kod Notara
Knezevi¢ Verice u Kotoru. Predmet ovog ugovora je zasnivanje prava sluzbenosti prolaza
pjeSaka i motornim vozilima na dijelu kat. parcela 878, 876/2,871/1,871/31879/30 sve K.O.

Kavac a u korist parcele 879/22 K.O. Kavac¢ ¢iji je viasnik GUBERIN!C DANICA u obimu
prava 1/1, koja je u ovom ugovoru u svojstvu takode valsnika poviasnog dobra,-----=======----- '

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je u cilju pristupa javnom putu, Koji se nalazi na Kat.
parceli 1132/1 K.O. Kava¢ Nekategorisani putevi 6433m2, €iji je vlasnik Crma Gora u obimu
prava 1/1 sa pravom raspolaganja Opstine Kotor u obimu prava 1/1, zaklju¢en ugovor o
zasnivanju stvarne sluzbenosti prolaza br. UZZ: 22/2026 od 27.01.2026. godine, ida je u tu
svrhu potrebno zakljuditi i ovaj notarski zapis.

Uvidom u rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-K0O-36/2026 od 30.03.2026.god.,
Notar konstatuje da se istim odreduje notar Dalibor Knezevi¢, za salinjavanje notarskog
zapisa Ugovora o ustanovljenju prava stvarne sluzbenosti prolaza preko nepokretnosti
oznaacene kao kat. parcela 877/4 Kava¢, a da su ugovorne strane u ovom pravnom poslu
Opéstina Kotor, kao vlasnik posluznog dobra i Danica Guberini¢ kao korisnik poviasnog
dobra.
Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
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sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:

----- UGOVOR O USTANOVLJAVANJU PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI ----------
| PREDMET
Predmet priviemenog prava sluzbenosti prolaza je dio kat. parcele: 877/4 K.O. Kavag, i to
na povrsini od 110m2, koja parcela je upisana u ,A" listu lista nepokretnosti 1007 K.O. Kavac,
koja parcela predstavija posluzno dobro, u korist kat parcele br. 879/22 Kavag, po nacinu
koriséenja Sume 3. klase povrsine 1500m2, upisana u ,A" listu lista nepokretnosti 632 K.O.
Kavad, koja predstavija povlasno dobro, sve u skladu sa o skicom povrsine predloZene za
pravo sluzbenosti prolaza br. 1, izmedu ostalog i na dijelu kat. parcele br. 877/4 K.O. Kava&:
u povr$ini od 110m2 sa definisanim koordinatama za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i
motornih vozila za potrebe kat. parcele 879/22 K.O. Kaval , salinjena dana
18.11.2025.godine od strane geodetske organizacije ,AZIMUT-GEO® D.0.O. Budva.----=----

Il USTANOVLJAVANJE PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI

Ugovorne strane su saglasne da se na posluznom dobru iz ¢lana | ovog ugovora uspostavi
priviemeno pravo sluzbenosti prolaza u korist kat. parcele 879/22 Kava€, po nacinu
koriséenja Sume 3. klase povrsine 1500m2, upisana u A listu lista nepokretnosti 632 K.O.
Kavac, koja predstavlja povlasno dobro, upisana kao svojina viasnika poviasnog dobra u
obimu prava u obimu prava od 1/1.

Trasa prolaza je prikazana u skicom povrsine predloZene za pravo sluzbenosti prolaza br. 1,
izmedu ostalog i na dijelu kat. parcele br. 877/4 K.O. Kava¢ u povrSini od 110m2 sa
definisanim koordinatama za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za potrebe
kat. parcele 879/22 K.O. Kava¢ , sacinjena dana 18.11.2025.godine od strane geodetske
organizacije ,AZIMUT-GEO" D.0O.0O. Budva, u koju skicu su stranke izvrSile uvid i odobrile je
i koja skica sa i utvrdenim koordinatama se kao takva prilaze uz ovaj izvornik.--------=-=-=------

Vliasnik posluznog dobra se obavezuje da omoguci svakom viasniku povlasnog dobra
nesmetano Kkori§¢enje posluznog dobra u skladu sa ovim Ugovorom.
Vlasnik povlasnog dobra ima pravo nesmetanog pristupa nepokretnosti, koja je posluzno

dobro.
Vlasnik povlasnog dobra se obavezuje da ¢e sluzbenost prolaza ustanovijenu ovim

ugovorom koristiti na nacin na koji najmanje Steti i optereéuje posluzno dobro.

Il NAKNADA
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Sluzbenost se ustanovijava na nacin da:
Sticalac sluzbenosti kao Viasnik povlasnog dobra ima pravo da pjeSice i motornim vozilima
prolazi preko posluznog dobra do svoje parcele, dok se ne steknu uslovi da Vlasnik
povlasnog dobra moZe ostvariti pravo prolaza do svoje parcele na povoljniji nacin i sa manje
opterecenja posluznog dobra.
VrSenje prava sluzbenosti na posluznom dobru je prostorno ograni€eno i tacno odredeno
granicama predmetnim geodetskim snimkom odnosno skicom skicom povrsine predioZene
za pravo sluZbenosti prolaza br. 1, izmedu ostalog i na dijelu kat. parcele br. 877/4 K.O.
Kava¢ u povrSini od 110m2 sa definisanim koordinatama za pravo sluzbenosti prolaza
pjeSaka i motornih vozila za potrebe kat. parcele 879/22 K.O. Kavac , sacinjena dana
18.11.2025.godine od strane geodetske organizacije ,AZIMUT-GEO® D.0.O. Budva, koja

skica j eu prilogu ovog ugovora.
Vrijeme trajanje predmetne priviemene sluzbenosti je odredena €lanom IV ovog ugovora.--

Sve troSkove kori$¢enja posluznog dobra snosi Viasnik povlasnog dobra.
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U skladu sa Odiukom br. 11-016/24-11741 od 30.05.2024.godine. o davanju saglasnosti za
zakljuéenje ugovora o ustanovljavanju prava privremene stvarne sluzbenosti puta, te
Izvjestajem o procjeni vrijednosti nepokretnosti od 26.08.2025.godine, satinjen od strane
procjenjivaéa i sudskog vjeStaka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovi¢-Burcic, dipl.
ecc, vlasnik posluznog dobra sluzbenost prolaza iz ¢lana | ovog ugovora ustanovljava sa
naknadom u iznosu od 59,68 eura (pedesetidevet eura i 68/100) na ime mjesecne
nadoknade, odnosno  iznosom godi$nje  nadoknade od - 716,13 eura

(sedamstotinadesnaesteura i 13/100).

Ugovome strane saglasno da je Vlasnik poviasnog dobra navedenu naknadu u godisSnjem
iznosu 716,13 eura (sedamstotinaSesnaest eura i 13/100). isplatio na racun Budzeta
Opétine Kotor broj: 530-17421-33 koji se vodi kod NLB banke AD Podgorice, prije dana
zakljuGenja ovog ugovora, a ugovome strane potvrduju da nemaju medusobnih potraZivanja
koja se tidu isplate godidnje naknade za prvu godinu trajanja 0vog UGOVOra .------r=-=-=-=-==-

IV TRAJANJE SLUZBENOSTI
Ugovorne strane su saglasne da ustanovijena priviemena stvarna sluzbenost je vremenski

ograni&ena na period od 1 (jedne) godine dana sa moguénodéu produZenja, a najkasnije do
usvajanja planskog dokumenta kojim ¢e regulisati prilazni put do poviasnog dobra, ali ne
duZe od 5 (pet) godina od dana zaklju¢enja ovog ugovora.

Viasnik posluznog dobra Opstina Kotor je saglasna da ukoliko Korishik poviasnog dobra:
kat. parcele 879/22 Kavac, po nacinu korid¢enja Sume 3. kiase povrsine 1500m2, upisana u
LA“ listu lista nepokretnosti 632 K.O. Kavat kao svojina GUBERINIC DANICE u obimu prava
od 1/1 bilo kojim pravnim poslom (prodajom, poklonom, razmjenom i dr.) prenese svoje
pravo svojine na prethodno navedenoj parceli-trecim licima, ovaj ugovor se odnosi i na nove
sticaoce-korisnike/viasnike pomenute kat. parcele, bez ikakvih ogranicenja.

V ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Viasnik posluznog dobra kao davalac sluzbenosti garantuje za pravne nedostatke na
predmetnoj nepokretnosti, a naroéito da je na predmetnoj parceli nosilac prava raspolaganja
sa obimom prava 1/1, te da na dan zakljucenja ovog ugovora, predmetne nepokretnosti koje
su posluzno dobro nijesu predmet bilo kakvog sudskog ili upravnog spora, koji bi ometao
Vlasnika poviasnog dobra da uspostavi i vr$i pravo sluZbenosti na ovoj nepokretnosti.--------

U sluéaju sudskih i upravnih postupaka i sporova koji se odnose na posluZno dobro, a koji
mogu da ugroze uspostavljanje i vrSenje prava sluzbenosti u korist Vlasnika povlasnog
dobra, Vlasnik posiuZznog dobra se obavezuje da preduzme sve potrebne mjere u cilju
otklanjanja nedostataka i garantuje nesmetano uspostavijanje i vrSenja prava sluzbenosti,
na nadi §to ¢e obestetiti tre¢a lica. , - :

Vlasnik posluZnog dobra garantuje da na dan zakljuCenja ovog ugovora, kat. parcela koja je
posluZno dobro nije otudena tre¢im licima i obavezuje se da viasniku poviasnog dobra pruZi
zastitu od evikcije i da u slugaju postojanja pravnih i drugih nedostataka o svom troSku otkloni

sve eventualne smetnje.
Viasnik posluznog dobra izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim

nepokretnostima nisu poznati.

VI SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Opétina Kotor - Viasnik posluznog dobra je saglasan da se kod Uprave za nekretnine Crne
Gore PJ Kotor, bez njegovog daljeg utes¢a, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti,
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bez ikakvih daljin uslova i ogranienja, u “G” listu lista nepokretnosti 1007 K.O. Kava¢ na
dijelu kat. parcele: 877/4 K.O. Kavag, Sume 3. klase povrSine 177m2 i to na povrSini od
110m2, i u ,G* listu lista nepokretnosti 632 K.O. Kavag, upiSe u korist Vlasnika povlasnog
dobra, kao sticaoca prava priviemene stvame sluzbenosti na i u korist kat. parcele br.
879/22 K.O. Kavaé po natinu koriSéenja Sume 3. klase povrSine 1500m2, PRAVO
SLUZBENOST! (priviemene i stvame) PROLAZA , na rok od 1 (jedne) godine sa
mogucéno$céu produZenja, ali ne duZe od 5 (pet) godina radi prava prolaza pjesice i motomim
vozilima, na nadin prikazan geodetskim snimkom odnosno skicom povrsine predloZene za
pravo sluzbenosti prolaza br. 1, izmedu ostalog i na dijelu kat. parcele br. 877/4 K.O. Kaval
u povrsini od 110m2 sa definisanim koordinatama za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i
motornih vozila za potrebe kat. parcele 879/22 K.O. Kava¢ , koja skica je sa€injena dana
18.11.2025.godine od strane geodetske organizacije ,AZIMUT-GEO* D.O.0. Budva.-—=------

Ugovome strane su saglasne da se predmetna sluZzbenost moZe brisati izjavom bilo koje od
ugpovornih strana nakon proteka vremena za koju je predmetna sluzbenost ustanovijena.--

VIl TROSKOVI | NAKNADE

Nakon $to je notar poducio stranke da za troSkove sacinjavanja ovog notarskog zapisa
odgovaraju solidarno, stranke izjavljuju da troSkove koji nastanu zakljuCivanjem i
realizacijom ovog ugovora, kao i eventualni porez, snosi Vlasnik povlasnog dobra.-—-—w—--

X ZAVRSNE ODREDBE
Notar je stranke upozorio i poducio i o sliedeéem: :

1. da se tek sa upisom-stvarne sluzbenosti u katastar stiCe stvarna sluZbenost, kada se
steknu uslovi za to, nakon ¢ega imalac prava raspolaganja posluznog dobra ovlaséuje notara
da u njegovo ime preda zahtjev katastru za upis prava stvame sluzbenosti;
2. da se stvarna sluzbenost mora vrsiti na nacin kojim se najmanje opterecuju posluzne
nepokretnosti; ,

3. da ovaj ugovor eventualno podlijeZe porezu;
4. da viasnik posluZnog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost--------------
5. da vlasnik posluznog dobra moze zahtijevati da prestane pravo stvarne sluZzbenosti kada
ona postane nepotrebna za koriS§¢enje prava sluzbenosti ili kad presane drugi razlog zbog
kojeg je ona ustanovljena
6. da stvarna sluzbenost moze prestati u slu€ajevima predvidenim Zakonom; ~e=~--—=sme==e-—-
7. da u slucaju podjele posluzne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaje u korist svih njenih
dijelova;
8. da u slu€aju podjele posluzne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaje samo na
dijelovima na kojima je vrSena; '

9. da ée notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjizenje Upravi
za nekretnine i nadleznom poreskom organu.

Ugovorne strane su saglasne i oviaS¢uju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Kotor, moZe jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci
iz Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moZe mijenjati druge oCigledne greSke u pisanju.-—-=-----
Ispravljanje ¢e se izvrsiti posebnim fjeSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi
za nekretnine Crne Gore PJ Kotor kao i strankama.

PRILOG:
-Listovi nepokretnosti broj 632 i 1007 sve K.O. Kava¢ preuzeti sa sajta Uprave za nekretnine

Crne Gore PJ Kotor dana 17.04.2026. godine
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-Odluka broj 11-016/24-11741 od 30.05.2024.godine.. od strane Skupstine Opstine Kotor-—-
-Geodetski snimak odnosno skica povrsine predioZene za pravo sluzbenosti prolaza br. 1,
izmedu ostalog i na dijelu kat. parcele br. 877/4 K.O. Kava¢ u povrsini od 110m2 sa
definisanim koordinatama za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za potrebe
kat. parcele 879/22 K.O. Kava¢ , sacinjena dana 18.11.2025.godine od strane geodetske
organizacije ,AZIMUT-GEO" D.0O.0O. Budva
-Punomodje Presjednika Opstine Kotor broj UZZ 56/2026 ovjerenog kod notara Branke
Kascéelan dana 22.01.2026. godine, i specijaino punomoéje br. 0101-018/26-6004 od
31.03.2026. godine .
-Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-KO-36/2026 od 30.03.2026.god.-------
lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti od 26.08.2025.godine, sacinjen od strane
procjenjivada i sudskog vijedtaka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovi¢-Dur€ic, dipl.
ecc.
-Dokaz o uplati godi8nje naknade od strane Vlasnika povlasnog dobra

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK:
-Vlasnik povlasnog dobra (1)
- Vlasnik posluznog dobra (1)
-Uprava za nekretnine Crne Gore PJ Kotor (1)
-Poreska uprava Crne Gore (1)
-Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Kotor (1)

Naknada za rad i naknada tro3kova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeci
nadin: Notarska naknada je obradunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 117,00€
(stotinusedamnaest eura), naknada tro§kova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 15,00€
(petnaest eura). Zaradunat je PDV u iznosu od 27,72€ (dvadesetsedam eura i 72/100).
Ukupno je naplaceno 159,72 € (stotinupedesetidevet eura i 72/100 ).

Notar je pro&itao akt strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da odgovara njihovoj volji,
nakon &ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojerucno,
kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar .---

" U Budvi, 17.04.2026 g (slovima: sedamanaestog aprila dvije hiljade dvadeset i Seste godine)
u 14:00h (slovima: trinaest Casova)
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